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JUNGE
DOPPELHAUSHALFTE
VOR DEN TOREN VON
KIEL

Objekt: 6068 | Kammerkoppel 29 a |
24222 Schwentinental | 279.000,00 €
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Wichtiges auf einen Blick

Wohnflache ca. 105 m?

Anzahl Zimmer 4

Anzahl Badezimmer 1

Heizungsart Zentralheizung

StraBe Kammerkoppel

PLZ 24222

Land Deutschland

Endenergiebedarf 111 KWh/(m?2"a)

Baujahr lt. Energieausweis 1003

Baujahr Immobilie 1993

Kaufer-Provision 4.76%
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Die Immobilie

Diese wunderschoéne und toll gepflegte Doppelhaushalfte liegt in Sackgassenendlage
der schonen Stadt Schwentinental im Ortsteil Klausdorf.

Die Immobilie wurde 1993 in massiver Bauweise errichtet. Das Haus wurde von den Besit-
zern liebevoll gepflegt und nach und nach modernisiert. Zuletzt wurden kostenintensive
Modernisierungen der Heizung und des Gaste-WCs sowie die Erneuerung der Kuche
durchgefuhrt. Ebenfalls wurden bereits einige Fenster sowie Bodenbelage erneuert, so-
dass der Zustand als modern zu bezeichnen ist.

Herzstuck des Hauses ist das groBe Wohn- und Esszimmer mit dem Kaminofen, der an
kalten Tagen wohlige Warme verbreitet. Dank der Sud-West Ausrichtung und der bo-
dentiefen Fensterelemente ist dieser Raum herrlich hell.

Die moderne Kuche ist ein Traum fur jeden Kochbegeisterten. Dank der Nahe zum grofBBen
Hauswirtschaftsraum sind die Wege zu den Einkdufen kurz. Der Eingangsflur und ein
Gaste-WC komplettieren diese Ebene.

Uber eine massive Treppe gelangen Sie in das Dachgeschoss. Dort befinden sich ein
helles Schlafzimmer, zwei weitere individuell nutzbare Zimmer (Kinderzimmer / Buro)
und das Vollbad mit Badewanne, Dusche und Tageslichtfenster aus dem Baujahr. Die
Nutzflache im Spitzoden wurde nachtraglich wohnlich ausgebaut und mit 10 gm bei
der Wohnflachenberechnung berucksichtigt. Dieser grozugige Raum wurde zuletzt als
Schlafzimmer genutzt. Die genaue Raumaufteilung entnehmen Sie bitte den Grundriss-
zeichnungen.

Das perfekte Zuhause fur eine Familie. Eine nette Nachbarschaft, tolle Infrastruktur und
die Gelassenheit der Vorstadt sind inklusive.

Der AuBenbereich erwartet Sie mit einem schon angelegten Garten und mit einer nach
Sud-West ausgerichteten Terrasse. Hier kann man die Hektik des Alltags hinter sich las-
sen und den Blick in den kleinen, grunen Garten genieBen. Direkt hinter dem Grundstuck
befindet sich die LandesstraBe 52 die Schwentinental und den Kieler Stadtteil Welling-
dorf verbindet.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns!
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Ausstattungsbeschreibung

ALLGEMEINE AUSSTATTUNGSMERKMALE:

+ Doppelhaushalfte in Massivbauweise

+ Schones Grundstuck

+ Moderne Gasheizung (2015)

+ Kunststofffenster

+ Teilweise Rollladen

+ GroBe Terrasse

+ Garage und ein Stellplatz im Carport

+ Schuppen fur Gartengerate, Fahrrader und Gartenmobel
+ Weiteres Gartenhaus

+ Das Haus ist nach WEG geteilt

AUFTEILUNG ERDGESCHOSS:

+ Flur mit Platz fur eine Garderobe

+ Voll ausgestattete, moderne Kuche

+ GroBes Wohn- und Esszimmer mit Kaminofen und Zugang zur Terrasse und dem Garten
+ Modernes Gaste-WC

+ GroBer Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss & Co.

AUFTEILUNG DACHGESCHOSS:

+ GroBes Schlafzimmer

+ Zwei individuell nutzbare Zimmer (Kinderzimmer, Gastezimmer, Buro, etc.)
+ Vollbad mit Badewanne, Dusche und Tageslichtfenster

+ Zugang zum wohnlich ausgebauten Spitzboden mit viel Nutzflache
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Die Lage

Der Ortsteil Klausdorf der Stadt Schwentinental zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen im
direkten Umkreis der Landeshauptstadt Kiel. Es werden eine hervorragende Infrastruk-
tur, ein gutes Arzte- und Schulnetz sowie sehr gute Einkaufsmaoglichkeiten geboten. Der
Ostseepark gilt als das groBte Fachmarktzentrum Deutschlands und bietet durch sei-
ne Vielfaltigkeit Einkaufsmaoglichkeiten fur jeden Bedarf. Discounter, Supermarkte, Bau-
markte, Elektrofachgeschafte - hier finden Sie alles! Ebenfalls erreichen Sie in unmittel-
barer Nahe viele Wanderwege durch Felder und Wiesen sowie Walder und Seen. Das
Schwentinental und der Schwentinepark mit seinem Tiergehege, Abenteuerspielplatz
und dem Freibad, sind beliebte Ausflugsziele fur Jung und Alt.

Das Sport- und Freizeitangebot ist ebenfalls sehr gut und bietet vielfaltige Moglichkeiten
fur die Freizeitgestaltung.

Der Stadtteil Klausdorf hat sich Ruhe und die Freundlichkeit eines Dorfes bewahrt, bietet
alle Annehmlichkeiten einer Kleinstadt. Sie sind in 10 Minuten in der Kieler Innenstadt. In
Klausdorf werden Sie sich wohl fuhlen!
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Schéner Vorgarten
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Geraumiger Flur
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Blick zur Kuche

Moderne EinbaukUche

Langner & Burmeister Immobilien

Buro Plon: Rautenbergstr.41 | 24306 Plon | T (04522) 80 80 800 | F (04522) 80 80 820
Buro Kiel: Teplitzer Allee 8 | 24146 Kiel | T (0431) 69 105400 | F (0431) 69 105 405
Homepage: www.langner-burmeisterde | Mail anfragen@langner-burmeister.de




LANGNER | BURMEISTER
Immobilien

Hochwertig

Neues Gaste-WC
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Das WWohnzimmer

Hell und freundlich
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Mit Kaminofen

Gemutlichkeit pur
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Blick in den Garten
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Flur im Dachgeschoss

Geraumiges Schlafzimmer
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Kinderzimmer

Weiteres Zimmer
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Grundrisse

Grundriss EG
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Grundriss DG
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Grundriss Spitzboden
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WIR FINANZIEREN
IHRE IMMOBILIE

Rabatt auf die
Maklercourtage

Q

@ Eine Finanzierungsanfrage - Keine Extra-Kosten Ihre Ansprechpartnerin

400 Darlehensgeber im Vergleich .
Jessica Brehmer

@ Beriicksichtigung offentlicher Tel.:.(0431) 69105 490
Fordergelder und Zuschiisse & Garantiert individuell baufi@langner-burmeister.de

und unabhdngig

@ Feste Ansprechpartner

& TOP-Konditionen mit
personlicher Beratung

Eine Auswahl unserer Partner

Ein Partner de ‘V IB.SH é Farde

Ihre Férderbank Spar kasse

www.langner-burmeister.de




GUTSCHEIN

FUR EINE WERTERMITTLUNG
IHRER IMMOBILIE

Jetzt Termin
vereinbaren.

N

Biiro Plon
RautenbergstraRe 41 | 24306 Plon
T (04522) 80 80 800

€ 249,

Professionelle Wertermitt-
lung und Kurzgutachten
vom Makler vor Ort

Personlicher Termin bei
Ihnen zuhause

Tipps vom Fachmann zur
Wertsteigerung Ihrer Im-
mobilie

Unverbindlich, schnell,
freundlich

Biiro Kiel
Teplitzer Allee 8 | 24146 Kiel
T (0431) 69 105 400

+
-+
+

+ + + + +

www.langner-burmeister.de
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Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grliinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um lhr Widerrufsrecht
auszulben, mussen Sie uns, Langner & Burmeister Immobilien, RautenbergstraBe 41, 24306 PLon, Tel.: (04522)
80 80 8-11, Fax. (04522) 80 80 8-20, E-Mail: info@langner-burmeister.de, mittels einer eindeutigen Erklarung
(z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu
widerrufen, informieren. Sie kdnnen dafur das beigefugte Muster-Widerrufsformular® versenden, das jedoch
nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die
AusUbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie
eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, gunstigste Standardlieferung gewahlt haben),
unverzuglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtckzuzahlen, an dem die Mitteilung
Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Ruckzahlung verwenden wir
dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der ursprunglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen
wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Ruckzahlung
Entgelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so
haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie
uns von der Ausubung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fullen Sie bitte dieses Formular aus und
senden Sie es zuruick an

Langner & Burmeister GbR
Rautenbergstr. 41

24306 Plon

F (04522) 80 80 820

M info@langner-burmeister.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir () den von mir/uns () abgeschlossenen Vertrag Uber die
Erbringung der

folgenden Dienstleistung: Immobilienvermittlung - Auftrag vom:

Ort, Datum Unterschrift Verbraucher * Unzutreffendes streichen

Langner & Burmeister Immobilien

Buro Plon: Rautenbergstr. 41 | 24306 Plon | T (04522) 80 80 800 | F (04522) 80 80 820
Blro Kiel: Teplitzer Allee 8 | 24146 Kiel | T (0431) 69105400 | F (0431) 69 105 405
Homepage: www.langner-burmeisterde | Mail anfragen@langner-burmeister.de




Immobilien

LANGNER | BURMEISTER

lhr Ansprechpartner

Herr Lasse Burmeister

Langner & Burmeister Immobilien
Rautenbergstr. 41

24306 Plon

Telefon: +49 4522 8080811
Fax: +49 4522 8080820
Mobil: +49 172 4815274

E-Mail: anfragen.burmeister@langner-
burmeister.de

Web: www.langner-burmeister.de

Rechtshinweis

Unser Angebot ist freibleibend und nur fir den Empfanger bestimmt, der bei unerlaubter Weitergabe fUr unsere Provision haftet. Ein
Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie von diesem Angebot Gebrauch machen, z. B. wenn Sie sich mit uns oder dem Eigentimer
direkt in Verbindung setzen. Die angegebene Provision zahlen Sie nur, wenn ein notarieller Kaufvertrag bzw. ein Mietvertrag Uber das
angebotene Objekt zustande kommt. Die Provision ist auch dann fallig, wenn wir nicht beim Vertragsabschluss mitwirken.
Bezlglich der Objektangaben ist die Langner & Burmeister GbR auf die Auskunfte des Eigentimers angewiesen. Daher kann fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben, trotz sorgfaltiger Prifung, keine Haftung Ubernommen werden. DarUber hinaus kann
auch fur die Qualitat der Immobilie keine Gewahr Gbernommen werden. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.
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